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ORDNINGSREGLER

for Bostadsrittsforeningen Eriksbergsparken 2

Det hér bor Du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den 16pande forvaltningen av foreningen och verkstélla de
beslut som foreningsstimman fattar. I den I6pande forvaltningen ingar ocksé ordningsfragorna.
Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade i och utanfor
huset/husen. Alla ar 1 princip skyldiga att ritta sig efter ordningsreglerna. Att bo 1 bostadsrétt
innebdr ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara rétten till en bostad 1
foreningens hus utan Du har ocksé skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar!

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrittshavare. Aven dvriga familjemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete &t Dig 1 lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksé for andrahandshyresgéster. Om foreningen har egna hyresgister
giller reglerna dven dem.

Vad hiinder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om Du skall fa bo kvar.
Forseelser som ér av liten betydelse for foreningen och dvriga medlemmar kan inte leda till
uppsédgning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid
forst anmana medlemmen att folja reglerna. Forst darefter och om medlemmen trots anmaningen
inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsigning.

Har Du fragor

Har Du funderingar 6ver nadgot som tas upp i dessa regler dr Du alltid vdlkommen att kontakta
styrelsen.

1. Om allmdn aktsamhet

a) Tank pd att vara aktsam om och vil vérda foreningens egendom. Kostnader for underhdll och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intriaffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen, eller till av
styrelsen anvisad firma for &ndamaélet, Information finns dven i din ldgenhetsparm.

2. Om siikerhet
a) Meddela grannar eller styrelsen om Du under en langre tid 4r borta fran bostaden.
b) Var {orsiktig med eld.

c¢) Din ldgenhet skall vara utrustad med brandvarnare. Nédrmare information ldmnas
av styrelsen.
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3. Stiddagar

Var och host kallar styrelsen till gemensam stiddag, d& vi rensar i rabatter, griver, krattar 16v,
oljar plank med mera. Det brukar rora sig om 3 — 4 timmar, ofta en 16rdag. En medlem per
lagenhet ska delta. Styrelsen ska informeras om du inte kan delta den dagen och om du stidar
nagon annan dag eller skickar en erséttare eller om du pga. medicinska skil inte kan delta.

Den egna parkeringsplatsen ska du sjilv rensa frédn ogrés. Det géller oavsett om du har bil eller
inte. Aven de som har extra parkeringsplats ska rensa sin p-plats.
4. Balkonger, altaner, uteplatser

Balkonger/altaner/uteplatser far inte anvindas for permanent forvaring av diverse bohag som inte
tillhor normal balkong-/altan-/uteplatsmoblering.

Grillning ska ske sa att det inte stor ndrboende grannar.

Se till att grillen inte &r placerad under byggnation (tex trappa eller altan), mot fasaden, eller pd
balkongen sé att glod kan hamna pa nedanforliggande tomt/altan.

Blomlador skall placeras innanfor balkongrécket.

Se till att balkong-/altandorr dr ordentligt staingd for att undvika att vatten trdnger in vid kraftig
nederbdrd och/eller sndsméltning.

Det dr, efter styrelsens godkénnande, tillatet att montera markiser vid fonster och altan/balkong.
En altan kriver bygglov om den rdknas som tillbyggnad, det vill siga ndgot som dkar byggnadens
volym. Det finns inga exakta matt nér en altan blir en tillbyggnad. Det dr framst storlek, hojd och
utforande som avgor om en altan dr en tillbyggnad eller inte. Om altanen visuellt upplevs som en
tillbyggnad och dessutom volymokning det vill séga att det blir ett utrymme under altanen, sa &r
det en tillbyggnad. Ska du bygga storre altan prata med styrelsen.

Vid uppsittning av insynsskydd bor man vara dverens med sin granne/grannar. I de fall det redan
finns ett insynsskydd uppsatt kravs ingen ny 6verenskommelse da det flyttar in en ny granne. Den
tidigare overenskommelsen géller och bade skriftlig och muntlig 6verenskommelse kan
forekomma.

Plank som blir hogre dn 1,1 meter &r bygglovspliktiga, men om genomsiktligheten &r minst 75 %
och planket/spaljén dr hogst 1,8 meter hogt dr det bygglovsbefriat. I anslutning till ett bostadshus
far man utan bygglov inhigna uteplatser med mur eller plank som inte dr hogre dn 1,8 meter.
Muren eller planket far byggas inom 3,6 meter fran huset.

Informera alltid styrelsen om foréndringar.

5. Mattpiskning

laktta aktsamhet vid piskning och vidring av mattor, sdngkldder mm. s att det inte stor dina
grannar.

6. Matning av faglar

Matning av féglar dr inte tilldten inom omradet pd grund av att matrester riskerar att locka till sig
rattor eller andra skadedjur.

7. Tviittstuga

Foreningen har inga tvittstugor. Varje ldgenhet dr forsedd med tvéttmaskin och torktumlare.
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8. Cyklar, mopeder

Cyklar och mopeder skall forvaras i de sirskilda utrymmen som foreningen tillhandahaller i
cykelrummen / i cykelstéllen.

Cyklar och mopeder fér inte placeras s att de hindrar framkomligheten inom omrédet.

9. Gdrdar, gemensamt gronomrdde

a) Fordldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och ldmnas
pa anvisad forvaringsplats.

b) Marschaller skall placeras sa att de inte ger upphov till sotflédckar eller pa annat sétt skadar
fasaden. Tag sjédlv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotfldckar.

10. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

a) Foreningen kdllsorterar avfallet av hdnsyn till miljon. Vi sorterar allt matavfall t.ex. kaffesump,
fruktrester, fiskben och potatisskal i sirskilda pasar som sldngs i separat behéllare. Varje hushill
har tilldelats en behéllare for pase samt pasar, pasarna ér gratis. Ovrigt brinnbart hushallsavfall
slangs avsedda behdllare. Respektera indelningsordningen som framgar av markning pa kérlen.
Foreningen betalar for varje tomning.

b) Féargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i foreningens soprum utan var och en
skall sjdlv ta hand om sddant avfall och lamna in det pa narmaste miljOstation.

c) Enligt lag skall e/- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfor inte lamnas i
grovsoporna. Du ansvarar sjilv for att transportera sddant avfall till ndrmaste miljostation.

d) Grovsopor, kartong, plast, papper, glas samlas in sirskilt och far darfor inte ldmnas i sophusen.
Du ansvarar sjilv for att transportera sddant avfall till nirmaste miljostation. Miljostation som
dven tar emot grovsopor, kemiska produkter, fargburkar, el- och elektronikavfall, vitvaror etc.
finns i1 Jordbro industriomrade som kréver passerkort och fas av SRV. Information hittar du pa
WWwWw.srvatervinning.se

11. Killare och vind

Pé foreningens vind och 1 kéllare fir ingenting forvaras da de inte tillhor bostadsrétten. Vinden ar
en 60 minuters brandcell for att fordr6ja spridning vid en eventuell brand i huset och ddrmed
minska skadorna.

12. Husdjur

Innehavare av husdjur ar skyldig att Gvervaka att dessa inte stor eller fororenar i huset och inte
heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.

13. Storningar

For att alla skall trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga
att visa hdnsyn. Lagen ser strangt pd storningar! Den som stor och inte réttar sig efter tillsdgelse
kan bli uppsagd fran ldgenheten. Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som t.ex. pa gardarna.

Nagra exempel pa vad lagen menar:

a) Ljudstorningar ar inte tillatna. Man fér inte stdra genom att fora ovisen som t.ex. att tala for
hogt eller skrika. Man fér inte spela hogt pd musikanldggning eller musikinstrument eller ha Tv:n
pa alltfor hogt.
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b) Grannarna fér inte heller stéras av ovdsen fran uteplatsen, balkongen eller fran trappan pa
grund av besokare till lagenheten.

¢) Hundar fér inte skélla eller yla sé att omkringboende stors.

Reglerna géller dygnet runt men dr extra angeldgna att folja fran kl. 22 pa kvéllen till kl. 8 pa
morgonen. Dag fore helgdag géller detta fran kl. 24 pé kvéllen. Helgdag géller detta till kI. 10
pa morgonen.

Tvitt- och diskmaskiner skall inte koras under denna tid.

Vid storning skall i forsta hand den drabbade kontakta storande sa att denne far mojlighet att
iaktta rittelse. Vid aterkommande problem eller om ni inte lyckas l6sa problemet pa ett for bada
parter tillfredstéllande sétt, kontakta styrelsen skriftligt eller via styrelsens hemsida/mail, for
vidare hantering 1 drendet.

Foreningen ar ansluten till ett parkerings och véktarbolag.

Viktarservicen skall endast utnyttjas som ett sista alternativ i situationer som man som
privatperson ej kan 16sa pa annat sitt, tex om det uppstar en situation dir ndgon befinner sig i fara,
foreningens egendom utsatts for vandalisering eller stold. Vid dessa tillfdllen kan du kontakta
viktarna. Kontakta dock forst (om mojligt) styrelsen for att forsdkra dig om att foreningen star for
utryckningskostnaden! Foreningen stir endast for de utryckningar som innebér fara for
foreningens egendom, eller for privatperson.

Om du tillkallar vidktare utan att forst ha fatt klartecken frén styrelsen kan du sjélv eller den som
upplevs vara orsaken till storningen, beroende pa skalet till utryckningen/storningen, fa sté for
utryckningskostnaden! Vid upprepade storningar kan styrelsen godkénna att den drabbade far
kontakta viktarbolag pa den storandes bekostnad. I dessa fall meddelas bada parter skriftligen om
styrelsens beslut.

14. Andrahandsuthyrning

Upplételse 1 andra hand kraver styrelsens samtycke. Begéran om samtycke skall vara skriftlig och
skall innehalla skilet for begiran, tidsperiod och vem som skall hyra ldgenheten. Om uthyrningen
skall pagé langre tid 4n tva ar skall hyresgéisten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet
for andrahandshyresgést avtalas bort genom ansdkan till hyresnimnden, som har sérskild blankett
for detta. Foreningen tillater inte korttidsuthyrning via tjanster som exempelvis AirBnb da det
strider mot lagen att hyra ut sin ligenhet veckovis eller per dag enbart i syfte att tjina pengar pa
sin ldgenhet.

15. Léigenhetsunderhall, uteplats mm
Bostadsrittshavare ansvarar for att underhalla sin ldgenhet.

Du svarar endast for underhdll av husets inre delar. Foreningen svarar for det yttre underhéllet av
huset. Vad som ingér i ldgenheten och som skall underhallas av Dig framgar av féreningens
stadgar. Dit raknas normalt golv, viggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i
fonster samt inner- och ytterdorrar. Om ndgot gar sonder dr Du skyldig att se till att det repareras.
Det dr sérskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen. Léckageskador kostar
stora pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas. En sérskild
bostadsrattforsékring skall den boende ha.

Lagenhetsinnehavare till ldgenhet i markniva svarar dven for att tradgarden runt huset och
uteplatsen hélls 1 god ordning.
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16. Foriindringar i liigenheten

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Du far t.ex. ldgga nya golv, sétta upp nya skép eller
byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande fordndringar kraver dock styrelsens tillstand, t.ex. om Du
vill ta ner en vdgg, dra nya ror 1 kok och badrum. Ibland kan det ocksé behdvas bygganmailan for
att fa utfora vissa byggnationer i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du sétter i gang! Téank
ocksa pa att ta hinsyn till de omkringboende nir Du utfér bullerstdrande arbete. Aven om Din
bostadsritt ar ett fristdende hus med egen ingéng och tradgard tillhor bade huset och tridgérden
foreningen. Du har darfor inte rétt att gora fordndringar av husets yttre eller av tridgarden utan att
ha tillstand av styrelsen. Fordandringar av staket, trd ddck och andra liknande fasta installationer
kraver darfor styrelsens samtycke (se regler for detta under nr 4). Du kan annars tvingas att pa
egen bekostnad ta bort det Du har byggt.

17. Bilkorning, parkering

Inom omradet far trafik bara forekomma i samband med i- och urlastning framfor bostad (max 10
min) samt till och frdn parkeringsplats/carport. Parkering dr inte tilldten i Ovrigt inom omradet.
Respektera géstparkeringsplatserna och deras andamal. Handikapp plats finns péd innergérdarna,
respektera dessa.

Endast fordon/bilar i korbart skick far forvaras pa foreningens mark. I korbart skick menas
fordon/bil som genomgatt besiktning och &r skattad, samt sédsongs avstillda fordon/bil som i dvrigt
ar korbar. Detta 6verensstimmer med den policy som géller i Haninge kommun pé stadsplanerad
mark. Inom Haninge kommun ar det forbjudet att sta pa tomgéng i mer 4n en minut, det séger
bade de lokala foreskrifterna och miljobalken. Den som bryter mot dessa bestimmelser kan domas
till boter. Biltvitt skall av miljoskél ske pd av Haninge kommun for andamélet anvisad plats, och
ej 1 bostadsrittsomradet. Anvisad plats for biltvitt finns till exempel vid de flesta bensinstationer.

Inom omradet géller hastighetsbegransning 20 km/h. Se upp for lekande barn!
18. Om Du tinker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Ténk pa att den som 6vertar Din ldgenhet
ocksé skall godkidnnas som medlem i1 foreningen innan inflyttning far d4ga rum. Tag darfor reda pa
vad som krévs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansokan om medlemskap skall dven
ett exemplar av Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Glom inte att lamna kvar dessa ordningsregler till den som overtar Din l4genhet.
Satt in dessa ordningsregler i din lagenhetsparm.

Utover dessa ordningsregler géller foreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 5 maj 2021.
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